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LEI COMPLEMENTAR N° 08/2017
DE 19 DE SETEMBRO DE 2017

“Disp6e sobre o Cédigo de Edificacées do
Municipio de Pereiras.”

MIGUEL TOMAZELA, Prefeito Municipal de Pereiras, faz
saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte
Lei:

TiTULOI
DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO |
DAS PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei institui o Codigo de Obras do Municipio de Pereiras e
estabelece as diretrizes e procedimentos administrativos a serem obedecidos
no licenciamento, fiscaliza¢éo, projeto, execugao e preservagao de obras e
edificacoes.

PARAGRAFO UNICO - Todas as obras e instalaces a serem
realizadas nesse Municipio deverao estar de acordo com este Cédigo, com a
Lei de Parcelamento do Solo Urbano, o Plano Diretor da cidade, a legislacao
ambiental, Lei de Acessibilidade e as demais normas e legislagées pertinentes.

CAPITULO Il
DAS FINALIDADES DO CODIGO

Art. 2° - O presente Codigo tem as seguintes finalidades:

I.  Regular a atividade edilicia;
[l.  Atribuir direitos e responsabilidades do Municipio, do proprietario ou
possuidor de imével e do profissional responsavel;
Ill.  Estabelecer documentos e instituir mecanismos destinados ao controle
da atividade edilicia;
/
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IV.  Estabelecer diretrizes basicas de conforto, higiene, salubridade e
segurancga a serem atendidas nas obras e edificacdes;

V. Definir critérios a serem atendidos na preservagao, manutencdo e
intervencédo em edificagbes existentes.

VI. Determinar procedimentos de vistorias e penalizacbes por

irregularidades que contrariem as normas estabelecidas por este
Caddigo.

CAPITULO 1lI
DEFINICOES

Artigo 3° - Para todos os efeitos deste Codigo, os seguintes termos
ficam assim definidos:

| Alinhamento: € a linha legal tragada pela Prefeitura que define o limite
do terreno em relagéo a via publica. O nivelamento desta linha sera
subordinado ao da via publica.

Il Andaime: estrutura necessaria a segura execugdo de trabalhos em
lugares elevados, utilizada em servicos de construgdo, reforma,
demolicao, pintura, limpeza e manutencéo.

lll.  Coeficiente de aproveitamento maximo: utilizado para construgdes com
mais de um pavimento, € o fator pelo qual devera ser multiplicada a area
total do lote para obter a area maxima de construgao permitida, dividida
entre os pavimentos.

IV. Demolicgo: ato ou efeito de total ou parcial destruicdo de uma
edificacéo.

V. Desmembramento: formacao, através da divisdo de gleba, de novos
lotes destinados a edificagéo, com aproveitamento do sistema viario

existente.
VI. Embargo: ato administrativo que determina a paralisagdo de uma obra.
VII.  Face: lado da quadra ou lote voltado a via publica.
VIll.  Gleba: por¢ao de terra que ndo tenha sido submetida ao parcelamento

de solo de carater urbano.
IX. Lindeiro: confrontante, que esta na divisa.
X. Lote: € a porgao de terreno que atende aos indices urbanisticos

estabelecidos por lei e que possui a testada para a via publica, sendo
entdo chamado de lote de frente; ou que se comunique com a via

publica por meio de corredor, sendo chamado de lote de fundo.
Y
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Xl Loteamento: & divisdo de glebas em lotes que serdo destinados a
edificacéo, com a abertura de novas vias de circulagao, de logradouros
publicos ou prolongamento e modificacdo dos ja existentes. Os
loteamentos podem ser residenciais, mistos ou industriais.

Xll.  Pequena reforma: reforma, com ou sem mudanga de uso, na qual nao
haja supressdo ou acréscimo de area, modificagbes estruturais ou
alteragdes que infrinjam as legislacées edilicias e de parcelamento, uso
e ocupacgao do solo.

XlI. Possuidor: pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer
titulo, que tenha de fato o exercicio, pleno ou nao, de usar o imoével
objeto da obra.

XIV.  Proprietario: pessoa fisica ou juridica, detentora de titulo de propriedade
do imovel registrado no Cartério de Registro de Imoveis;

XV. Reconstrugdo: obra destinada a recuperagao e recomposigdo de uma
edificagao.

XVI.  Recuo: € a distancia entre o alinhamento do terreno com a via publica e
a projegao da edificagéo.

XVIl.  Reforma: obra que implica em uma ou mais das seguintes modificagdes,
com ou sem alteragdo de uso: Aarea edificada, estrutura,
compartimentacao vertical e/ou volumetria. Obra que altere a edificagao
em parte essencial por supressao, acréscimo ou modificacao.

XVIIl. Salubridade: condi¢ao que uma edificacéo deve proporcionar a fim de
garantir a saude de seus ocupantes, por meios adequados de
ventilagao, iluminagéo e conforto.

XIX. Tapume: vedacao proviséria usada durante a construcéo.

XX. Testada: € a largura do imoével, incluindo os muros laterais, se existirem.
Se o terreno for de esquina, devera ser somada a testada da frente
(principal) e a testada lateral (secundaria).

TITULO 1
DIREITOS E RESPONSABILIDADES

CAPITULO |
DO MUNICIPIO

Art. 4° - E de responsabilidade do Municipio aprovar projetos, licenciar e
fiscalizar as obras de acordo com as legislacdes pertinentes.

Art. 5° - A aprovacao de projetos e a emissao de licencas nao implicam
na responsabilidade técnica da municipalidade quanto a execucao da obra. l

=




<%, Prefeitura Municipal de Pereiras
Paco Municipal Natalino Crispf Ls. N22%

Rua Dr. Luiz Vergueiro, 151 - Centro - CEP 18580-000 - Telefax: (14) 3888-8100
E-mail: gabinete1@pereiras.sp.gov.br - PEREIRAS - Estado de Sao Paulo

PARAGRAFO UNICO - A Prefeitura nao sera responsabilizada por
qualquer sinistro ou acidente decorrente da deficiéncia de projeto, execucéo,
utilizagdo ou manutengéo da edificacao e de seus equipamentos.

Art. 6° - Cabe a Secretaria de Obras do Municipio notificar, embargar e
multar obras que nao estejam de acordo com as leis vigentes.

Art. 7° - A Prefeitura sera responsavel pela comunicacdo ao CREA ou
ao CAU quando o profissional atuar de maneira irregular.

CAPITULO I

DO PROPRIETARIO E DO POSSUIDOR

Art. 8° - O proprietario ou possuidor € responsavel pela manutencao das
condi¢cdes de estabilidade, acessibilidade, seguranca e salubridade do imovel.

Art. 9° - O possuidor tem os mesmos diretos do proprietario, desde que
apresente a Certidao de Registro Imobiliario e um dos seguintes documentos:

I.  Contrato com autorizagé&o expressa do proprietario;
II. Compromisso de compra e venda devidamente registrado no Cartério de
Registro de Imoveis;
. Contrato Representativo da relacao juridica existente entre o proprietario
e 0 possuidor direto;
I\V. Escritura definitiva sem registro;
V. Decisao judicial reconhecendo o direito de usucapizo.

PARAGRAFO UNICO - No caso de 6rgao ou entidade da Administracao
Publica Direta e Indireta, a titularidade pode ser comprovada pela apresentagéo
de mandado de imissao na posse, expedido em agao expropriatoria do imovel,
sendo admitido o licenciamento sobre parte da area constante do titulo de
propriedade.

Art. 10° - E de responsabilidade do proprietario ou possuidor a
contratagéo de um profissional legalmente habilitado para a apresentagao de
projetos e execugéo de obras.

Art. 11° - Para qualquer alterag&o construtiva em edificacées, devera ser
solicitada, pelo responsavel do imovel, a consulta prévia de um profissional
legalmente registrado e qualificado.
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Art. 12° - E de direito do proprietario ou possuidor executar obras,
previamente aprovadas pela Prefeitura, de acordo com as leis municipais
vigentes e que respeitem os direitos da vizinhanca.

Art. 13° - Respondera civil e criminalmente o proprietario ou o possuidor
pela veracidade dos titulos de propriedade ou prova de situagéo de possuidor,
guando solicitados.

PARAGRAFO UNICO - A aceitagéo, por parte da Prefeitura Municipal,
do titulo de propriedade ou prova de situagédo de possuidor, ndo implicara no
reconhecimento do direito de propriedade sobre o imével referido.

CAPITULO lil
DO PROFISSIONAL

Art. 14° - SO poderao projetar e dirigir obras os profissionais legalmente
habilitados, com situagao regular perante o respectivo Conselho Regional e
que estejam devidamente registrados na Prefeitura.

PARAGRAFO UNICO - O registro sera concedido através de um
requerimento ao Prefeito e o pagamento da taxa referente a licenga no valor de
2% (dois por cento) do valor do contrato.

Art. 15° - E de responsabilidade do profissional:

l. A observancia das normas técnicas da Associacao Brasileira de Normas
Tecnicas (ABNT), Lei de Acessibilidade e outras normas previstas nas
legislagbes em todas as esferas administrativas:

II. A execugao fiel ao projeto apresentado:

. As escolhas tecnicas de execugéo e de materiais:
IV.  Os riscos ou danos causados a prédios vizinhos, aos operarios ou
terceiros.

Art. 16° - A responsabilidade do profissional perante o Municipio é
iniciada apos a aprovagéo do projeto.

Art. 17° - Se, no decurso das obras, quiser o profissional isentar-se da
responsabilidade pela construgao, devera comunicar & Prefeitura essa

pretenséo, a qual sO sera aceita apds a vistoria procedida pela secdo
competente, se nenhuma infragao for verificada.

I Aceita a isen¢éo do profissional, a Prefeitura intimara o proprietario a
apresentar, no prazo de cinco dias, novo responsavel; o qual devera /|
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satisfazer as exigéncias deste Cddigo e, anuir, com a sua assinatura, a
comunicagao a ser feita a Prefeitura.

A comunicagdo de isengéo de responsabilidade do profissional podera
feita conjuntamente com a apresentacdo do novo profissional
responsavel, trazendo a assinatura de ambos e a do proprietario.

TiTULO 1Nl
DO LICENCIAMENTO E DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

CAPITULO |
DOCUMENTOS PARA APROVACAO DE PROJETOS

Art. 18° - Os documentos necessarios para a aprovacao, de acordo com
de projeto, séo:

Aprovacao/legalizacao de projeto residencial:
a. Requerimento (2 vias originais);
b. Matricula atualizada, expedida pelo Cartério de Registro de
Imoéveis, ou escritura do terreno (1 cépia);
RG e CPF do(s) proprietario(s) (1 cépia);
Projeto (4 vias originais);
Memorial Descritivo (4 vias originais);
ART ou RRT e comprovante de pagamento (2 vias
originais);
g. IPTU (1 copia).

"o a0

Aprovacao/legalizacéo de projeto popular:
a. Requerimento (2 vias originais);
b. Matricula atualizada, expedida pelo Cartério de Registro de
Imoveis, ou escritura do terreno (1 copia);
c. RG e CPF do(s) proprietario(s) (1 copia):;
Holerite ou comprovante de renda (1 copia);
e. Certidao Negativa de Imdveis expedida pelo Cartério de
Registro de Imoveis (1 copia);
f. Autorizagao da Assisténcia Social para a liberagcao do
projeto (1 via original);
g. Modelo do projeto (a ser fornecido pela prefeitura).

2

Aprovagéo/legalizagéo de projeto comercial:
a. Requerimento (2 vias originais):
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b. Matricula atualizada, expedida pelo Cartério de Registro de
Imoveis, ou escritura do terreno (1 copia);

RG e CPF do(s) proprietario(s) (1 copia);

Projeto (4 vias originais);

Memorial Descritivo (4 vias originais);

Memorial de utilizag&o (4 vias originais):

ART ou RRT e comprovante de pagamento (2 vias
originais);

h. IPTU (1 copia).

@ =0 oo

IV. Retificacao de area:
a. Requerimento (2 vias originais);
Laudo técnico (4 vias originais):
Memorial descritivo (4 vias originais);
Declaragao dos proprietarios (4 vias originais);
Carta de anuéncia dos confrontantes (4 vias originais);
Anuéncia municipal (4 vias originais);
Projeto de levantamento planimétrico (situagao real e
situacao constante no registro) (4 vias);
h. ART ou RRT e comprovante de pagamento (2 vias
originais);
i. Matricula a ser retificada (1 copia);
J. IPTU (1 copia);
k. RG e CPF do(s) proprietario(s) (1 copia).

@ ~0oo0gC

V. Desmembramento e Fusdo de imovel urbano:
a. Requerimento (2 vias originais);
b. Projeto Completo (situacao existente/ situacao pretendida)
(4 vias originais);

c. Memorial  descritivo  (situacdo  existente/ situagao
pretendida) (4 vias originais);

d. ART ou RRT e comprovante de pagamento (2 vias
originais);

e. Matricula atualizada, expedida pelo Cartério de Registro de J/
Imodveis, ou escritura do terreno (1 copia)

f. IPTU (1 copia);

g. RG e CPF do(s) proprietario(s) (1 copia).

VI. Licencga de demoligéo:
a. ART/RRT do profissional responsavel (2 vias originais)
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b. Matricula do Imovel (1 copia);
c. IPTU (1 copia).

Art. 19° - Para fins de aprovacao, nos projetos de arquitetura deverao,
obrigatoriamente, constar:

I.  Cabecalho em todas as pranchas, contendo:
a. Titulo do projeto;
b. Nome(s) e assinatura(s) do(s) proprietario(s);
c. Nome, assinatura e nimero de inscrigao do CREA/CAU do
autor e responsavel técnico pelo projeto;
NUmero da ART/RRT relativa ao projeto;
Data e nimero da prancha;
Espago destinado aos carimbos de aprovacao;
Dados do imdvel: matricula, inscricdo  municipal e
infraestrutura.
Il.  Planta da situagéo - que podera ser adaptada ao cabecalho da prancha -
com orientagdo do norte magnético, nome de logradouros confrontantes
ao lote e, quando constar, indicagdo da numeracao dos lotes vizinhos e
do lote do projeto.
lll.  Planta de localizagéo - que podera ser adaptada a planta baixa -
contendo:
a. Dimensoées do terreno:
b. Dimensodes externas das edificagées:
c. Afastamento da edificacdo em relagdo as divisas e a outras
edificagdes, caso existam.
IV.  Planta baixa de cada pavimento da edificacéo, na qual constara:
a. Representacdo da edificagdo, de todos os seus
compartimentos, esquadrias e aberturas:
b. Dimensodes e areas exatas de cada compartimento;
c. Finalidade dos ambientes;
d. Tragos dos cortes que serao representados.
V. Fachada frontal e, opcional, fachada lateral:
VI. Cortes - em nimero suficiente ao perfeito entendimento do projeto - que
contenham: nivel de cada pavimento, peitoris e dimensdes das janelas, /%

RN S

espessura da laje, materiais utilizados e, quando necessario, outros
detalhes construtivos em escalas apropriadas:

VIl.  Planta de cobertura contendo a inclinagao e a indicagéo do sentido de 3(

escoamento das aguas;
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VIll.  Quadro de esquadrias utilizadas no projeto com indicacdo das
dimensGes, areas, quantidade, tipo de material e altura do peitoril;
IX. " Quadro geral contendo area do terreno, area de construgao, area livre e
taxa de ocupacéo.

Art. 20° - Nas edificagdes existentes que estiverem em desacordo com o
presente Cddigo, sé poderdo ser aprovadas reconstrucées, reformas e
ampliagcdes nas seguintes condi¢oes:

I.  Reconstrugbes parciais: se contribuirem para aumentar a duracéo
natural do edificio.

II.  Reformas e ampliagbes: se apresentarem melhoria efetiva das
condi¢bes de higiene, seguranca e comodidade, e ndo derem lugar a
formagéo de novas disposigoes em desacordo com as normas deste
Cadigo.

Art. 21° - N&o dependem de licenca:

l. Os servicos de limpeza, pintura, consertos e pequenas reformas, que
nao alterem a construcdo em partes essenciais;

Il Construgado proviséria para depositos de materiais e alojamento do
pessoal de obra devidamente licenciada, e cuja demoligéo seja feita logo
apos a conclusao da obra.

Art. 22° - O Municipio fornecera assisténcia técnica gratuita para
projetos de Habitagéo de Interesse Social, de acordo com os termos da Lei
Federal n® 11.888 de 24 de dezembro de 2008.

PARAGRAFO UNICO - Para obter a assisténcia técnica gratuita, as
construgdes de Habitagéo de Interesse Social deveréo ter, obrigatoriamente,
area igual ou inferior a 70 m? (setenta metros quadrados).

CAPITULO I
PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 23° - Os requerimentos serdo protocolados conjuntamente com
documentos solicitados para cada tipo de projeto, e analisados pelos 6rg&os
técnicos com base na presente Lei e nas demais leis aplicaveis.

Art. 24° - Por meio do requerimento do interessado e do pagamento das
taxas, a Prefeitura consentira na execucdo e implantagao de obras e
edificagdes através da emisséo de:

¢ Paco Municipal Natalino CrispiFLs. Ne_[4




R

., Prefeitura Municipal de Pereiras

<
ol % CNPJ 46.634.622/0001-72
N @

E-mail: gabinete1@pereiras.sp.gov.bor - PEREIRAS - Estado de S&o Paulo

l.  Alvara de Construcgéo;
[l.  Certificado de Concluséo ou Habite-se;
lll.  Alvara de Alinhamento e Nivelamento.

Art. 25° - A aprovacgéo do projeto de edificagéo, reconstrucao, reforma,
demolicdo ou qualquer outra obra sera feita mediante a emissdo, pela
Prefeitura, do "Alvara de Construcéo".

Art. 26° - Nenhuma construgao, reconstrugéo, reforma e ampliagao de
qualquer outra obra podera ser feita sem a prévia licenga da Prefeitura, que
fornecera ao interessado o "Alvara de Construgéo", uma vez satisfeitas todas
as exigéncias deste Codigo.

Art. 27° - Para ruas ndo pavimentadas, a Prefeitura fornecera, por
requerimento, o "Alvara de Alinhamento e Nivelamento".

Art. 28° - Se forem encontradas irregularidades ou elementos
incompletos durante o processo de analise de aprovacao, a Prefeitura emitira o
"Comunique-se", documento que informara as modificagées necessarias para a
regularizagao do projeto.

Art. 29° - Ao término da obra autorizada, e a pedido do proprietario, a
Prefeitura realizara a fiscalizacao e, estando a construgdo de acordo com o
projeto anteriormente aprovado, emitira o "Certificado De Conclusdo" e o
"Habite-se".

Art. 30° - No caso de projetos de regularizacao de obra concluida, serédo
expedidos o "Alvara de Construg¢édo" e o "Habite-se" concomitantemente.

CAPITULO il
PRAZOS PARA DESPACHO E RETIRADA DE DOCUMENTOS

Art. 31° - O prazo para despacho final de liberagdo de alvara ou de
indeferimento do pedido néo podera exceder 10 (dez) dias Uteis apds
atendimento integral das exigéncias.

Art. 32° - No caso da emissao do "Comunique-se", o responsavel terd o
prazo maximo de 10 (dez) dias uteis para apresentacao das correcdes
indicadas e a Secretaria de Obras, 10 (dez) dias lteis para a avaliagao final.
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Art. 33° - Se a aprovacado do projeto depender da Camara Municipal
e/ou de outro érgdo Estadual ou Federal, o prazo sera de 60 (sessenta) dias
uteis.

Art. 34° - Os alvaras referentes a construgdes nao iniciadas no prazo de

2 (dois) anos, a contar da data da sua expedicdo, serdo considerados
prescritos.

PARAGRAFO UNICO - Caracteriza-se obra iniciada a conclusédo do
baldrame, sapata, ou estaqueamento da construcgao.

CAPITULO IV
MODIFICACAO DE PROJETOS APROVADOS

Art. 35° - E proibida qualquer alteragdo nos elementos estruturais do
projeto de arquitetura sem o prévio consentimento do Municipio, sob pena de
cancelamento de seu alvara.

Art. 36° - Para pequenas alteragdes que n&o descaracterizem o projeto
aprovado e n&o resultem em alteragdes de area, fica dispensado o pagamento
das taxas devidas e a apresentagéo de projeto de substituicio.

PARAGRAFO UNICO - Para efeito da presente Lei, consideram-se
"pequenas alteragbes que ndo descaracterizam o projeto aprovado" as
modificacdes que nao ultrapassem os limites seguintes:

|.  Altura maxima dos edificios;
[I. Altura minima dos pés-direitos;
Ill. Espessura minima das paredes;
IV.  Superficie minima dos pisos dos compartimentos:
V. Area minima de iluminagéo e ventilacéo;
VI. Dimensbes minimas de areas e corredores externos.

Art. 37° - Para pequenas modificagbes que nao descaracterizem o
projeto aprovado e cuja alteracéo de area seja igual ou inferior a 5% (cinco por
cento) - desde que nao haja prejuizo dos recuos minimos legais obrigatorios - &
necessario 0 pagamento da taxa em relacéo a area excedente, porém, néo é
necessaria a apresentacao de projeto de substituicao,

0 wg -

Art. 38° - Para .mochﬂcagoes que descaracterizem o projeto e/ou cuja
alteragdo de area seja superior a 5% (cinco por cento) & necessario o
pagamento da taxa em relagéo & area excedente e a apresentagéo de projeto

’g s o SO, Y
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de substituicao.

CAPITULO V
DA FISCALIZACAQ E VISTORIAS

Art. 39° - A Prefeitura fiscalizara todas as obras a fim de garantir que as
mesmas sejam executadas de acordo com os projetos aprovados e alvaras
concedidos.

PARAGRAFO UNICO - A Prefeitura poderd exercer a sua acao
fiscalizadora a qualquer hora do dia ou da noite, tanto nos dias uteis, como nos
feriados ou domingos.

Art. 40° - O projeto aprovado, o memorial descritivo e o Alvara de
Construgao deverao ficar no local da obra em lugar de facil acesso, a fim de
serem examinados pelas autoridades.

PARAGRAFO UNICO - A auséncia dos documentos previstos neste
artigo ensejara a emissao de notificacao preliminar para que o proprietario,
possuidor ou responsavel técnico disponibilize a documentagdo, na obra, no
prazo maximo de 10 (dez) dias.

Art. 41° - No canteiro de obras, devera constar uma placa com a
identificagao do responsavel técnico, juntamente com seus dados para contato
e numero do alvara fornecido pela Prefeitura.

Art. 42° - Na impossibilidade do recebimento da notificacdo decorrente
da auséncia, no local, do proprietario, possuidor, responsavel técnico ou
operarios, devera o agente de fiscalizagéo providenciar o encaminhamento do
procedimento via postal com aviso de recebimento ou outro meio que
comprove esse recebimento.

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES

Art. 43° - Sendo constatadas irregularidades em obra, tais como
auséncia de Alvara de Construgdo, desacordo com o projeto ou néao
observancia de normas de execucéo estabelecidas, a Prefeitura notificara o
proprietario, possuidor ou responsavel técnico e serg feito o embargo da obra.

Art. 44° - Durante o embargo n&o poderio ser feitas alteracdes na obra.

g Pago Municipal Natalino Crispz‘c Ls. N e}
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PARAGRAFO UNICO - Aos infratores sera permitido executar na obra
embargada somente o necessario para o restabelecimento da disposicao legal
violada.

Art. 45° - O encerramento do embargo sera concedido - mediante
requerimento do interessado - apos o cumprimento, devidamente atestado por
funcionario competente, de todas as exigéncias que motivaram o embargo,
assim como prova de recolhimento de multas, caso tenham sido aplicadas.

Art. 46° - Sera imposta pena de demoli¢cdo nos seguintes casos:

I.  Construgéo Clandestina; quando feita sem prévia aprovacao do projeto e
sem o Alvara de Construcao.
Il.  Obra insegura; quando o proprietario ndao tomar as providéncias que se
fizerem necessarias a sua seguranca.
lll.  Construgéo feita sem a observancia do projeto aprovado.

PARAGRAFO UNICO - A pena de demoligio néo sera imposta se o
proprietario cumprir as exigéncias feitas, pela Prefeitura, para regularizagao e
dentro do prazo por ela concedido.

Art. 47° - O desatendimento das disposigées deste Codigo resultara em
multas, contabilizadas até a regularizagdo da situacao, especificadas no
ANEXO I.

TITULO IV
CONDICOES RELATIVAS A TERRENOS

CAPITULO |
DOS TERRENOS NAO EDIFICADOS

Art. 48° - Os terrenos néo edificados, localizados no perimetro urbano
deverao ser mantidos limpos, capinados e drenados.

PARAGRAFO UNICO - O n&o atendimento deste artigo resultara em

multa - até regularizacéo - de acordo com ANEXO |. )
CAPITULO Il
DOS PASSEIOS RJ

Art. 49° - E de responsabilidade do Proprietario ou possuidor a execucao
- e a manutencdo em perfeito estado de conservagdo - de passeios na



Prefeitura Municipal de Pereiras

CNPJ 46.634.622/0001-72
N2 (4

Paco Municipal Natalino Cris;le's' —

Rua Dr. Luiz Vergueiro, 151 - Centro - CEP 18580-000 - Telefax: (14) 3888-8100
E-mail: gabinete1@pereiras.sp.gov.br - PEREIRAS - Estado de Sio Paulo

extensdo correspondente de sua testada, em imoveis edificados ou nao,
lindeiros as vias ou logradouros publicos dotados de guias e sarjetas.

PARAGRAFO UNICO - Caracterizam-se como situacdes de mau estado
de conservagdo a existéncia de buracos, ondulages, revestimentos
inapropriados, desniveis e obstaculos que impecam o transito livre e seguro
dos pedestres.

Art. 50° - Nao sera emitido o “Habite-se” para obras que nao executarem
0 passeio na extenséo de sua testada, de acordo com as normas estabelecidas
por este Codigo.

Art. 51° - O rampamento das soleiras e o rebaixamento do meio-fio s3o
obrigatérios sempre que houver entrada de veiculos nos terrenos ou predios,
nao podendo provocar qualquer interferéncia no passeio e na via publica.

Art. 52° - Os passeios publicos deverdo obedecer a Lei de
Acessibilidade, possuir faixa livre para a circulagdo de pedestres medindo 1,50
m (um metro e cinqlienta centimetros) e transversalmente ter inclinacéo fixa de
3% (trés por cento).

Art. 53° - As instalagées de mobiliarios urbanos nos passeios publicos,
tais como telefones publicos, caixas de correio, cestos de lixo e outros, néo
deverao bloquear, obstruir ou dificultar a passagem de pedestres, a visibilidade
dos motoristas, nem o acesso de veiculos.

TiTULO V
NORMAS GERAIS PARA AS CONSTRUGCOES

CAPITULO |
DIMENSOES RELATIVAS AO TERRENO

Art. 54° - Quanto a ocupagdo, sdo permitidos os seguintes padrdes
minimos para construgoes:

I. Construgdes Residenciais:

a. Area de terreno maior ou igual a 125,00 m? (cento e vinte e
cinco metros quadrados); /
Testada minima de 5,00 m (cinco metros);

Taxa de ocupagéo maxima de 70% (setenta por cento);
Coeficiente de aproveitamento maximo de 1,4;
Recuo Frontal: 3,00 m (trés metros);

©oo o
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f. Recuo de fundo: 1,5 m (um metro e cinquenta
centimetros), exceto para ediculas;

g. Recuo Lateral para pelo menos um dos lados: 1,50 m (um
metro e meio) para aberturas de salas, cozinhas e quartos;
e 1,00 m (um metro) para banheiros e areas de servico.

h. Marquise com comprimento maximo de 50 cm (cinquenta
centimetros).

[l. Loteamentos Industriais:

a. Area maior ou igual a 1.000,00 m? (um mil metros
quadrados);

b. Testada minima de 20,00 m (vinte metros).

. Construgbes comerciais:
a. Area maior ou igual a 125,00 m? (cento e vinte e cinco
metros quadrado);
b. Testada minima de 5,00 m (cinco metros);
c. Coeficiente de aproveitamento maximo de 1,4.

CAPITULO i
DIMENSOES E AREAS MINIMAS UTEIS DOS COMPARTIMENTOS

Art. 55° - Toda habitagao devera dispor, pelo menos, de um dormitério,
uma cozinha e um banheiro.

Art. 56° - As cozinhas, copas, compartimentos de servigos e as
despensas nao se comunicaréo diretamente com os dormitérios e banheiros.

Art. 57° - Ressalvadas as disposi¢bes constantes da Legislacdo
Estadual vigente, a menor dimenséo linear dos compartimentos ndo poderao
ser inferiores as abaixo descritas:

. Salas: 2,00 m (dois metros);
II.  Dormitorios: 2,00 m (dois metros);
lll.  Copas e cozinhas: 2,00 m (dois metros);
IV. Garagens: 2,00 m (dois metros); 1
V. Banheiros: 1,00 m (um metro); *
VI.  Escritorio residencial: 2,00 m (dois metros); R{
VIl.  Escritério comercial: 2,50 m (dois metros e cinqiienta centimetros).
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Art. 58° - Ressalvadas as disposicbes constantes da Legislacao
Estadual vigente, as areas (teis minimas dos compartimentos n&o poderdo ser
inferiores as dimensées descritas no ANEXO 1I.

Art. 59° - Os compartimentos de permanéncia diurna terdo pé-direito
minimo de 2,5 m (dois metros e meio de altura), e os dormitérios de 2,7 m (dois
metros e setenta centimetros).

Art. 60° - Os corredores deverdo ter no minimo 1,00 m (um metro) de
largura.

CAPITULO i
PAREDES

Art. 61° - As paredes externas e internas quando construidas em
alvenaria de tijolos - sejam comuns, macigos ou furados e de cimento - terso a
espessura minima de 15,00 cm (quinze centimetros), assim como as internas
divisérias entre unidades auténomas, sendo facultado o uso de outro material
de qualidade e vedagao superior, com uma espessura capaz de assegurar o
mesmo isolamento térmico e actstico e a mesma impermeabilizacao.

Art. 62° - Sera permitida a construcdo de parede interna com espessura
de 1/4 de tijolo (tijolo em espelho), desde que nao esteja submetida a carga,
servindo, apenas, para separagéo entre armarios embutidos, estantes, nichos

ou para divises internas de compartimentos sanitarios.

CAPITULO IV )
DA VENTILACAO E ILUMINACAO DAS EDIFICACOES

Art. 63° - Todos os compartimentos da habitagdo - exceto lavabos -
dever&o ter sempre aberturas para o exterior, de modo facilitar o recebimento

de luz e a circulacgéo de ar.

Art. 64° - Todos os dormitorios terdo aberturas exteriores providas de ]‘/
venezianas, ou, no caso de janelas cegas, de abertura que facilitem renovacdo

de ar. Qj
Art. 65° - As disposicbes referentes a ventilagdo e iluminacdo deverago

obedecer a Legislagao Estadual pertinente, bem como os dados que constam

no ANEXO Il desta Lei.
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CAPITULO V
TAPUMES E ANDAIMES

Art. 66° - Sera obrigatdria a colocagdo de tapume sempre que a
execugdo de obras de construgao, reconstrugao, reforma, pintura ou reparacao
de predios for feita no alinhamento da via publica.

PARAGRAFO UNICO - Os tapumes ter&o altura minima de 1,80 m (um
metro e oitenta centimetros) e ndo poderdo avancar além da metade do
passeio.

Art. 67° - As fachadas construidas no alinhamento da via publica
deveréo ter andaimes fechados em toda altura, mediante tabuado de vedacao.

Art. 68° - Em obras que n&o disponham de espaco fisico suficiente para
armazenamento de materiais de construgéo (areia, pedra, tijolo), os mesmos
poderao ser depositados no passeio com prévia aprovagcao da Prefeitura
Municipal e periodo de ocupacédo determinado.

CAPITULO Vi
AGUAS PLUVIAIS

Art. 69° - O terreno devera ser convenientemente preparado para
facilitar o escoamento das aguas pluviais.

Art. 70° - Todos os edificios situados nos alinhamentos das vias publicas
deveréo dispor, nas fachadas, de calhas e condutores para captacdo das
aguas pluviais provenientes dos telhados.

Art. 71° - Quando forem encaminhadas para as vias publicas, as aguas
pluviais provenientes de calhas e condutores dos edificios oy mesmo das areas
descobertas deverdo ser canalizadas até as sarjetas ou galerias nas
imediacgdes, passando sempre por baixo das calcadas.

Art. 72° - Nao sera permitida, em hipétese alguma, a conducdo de
aguas pluviais para a rede de esgotos sanitarios.

Art. 73° - Nos terrenos cuja declividade n3o permita o escoamento das
aguas pluviais para a rua, este sera feito através de terrenos vizinhos em
galerias construidas e custeadas pelo interessado, dentro das respectivas
faixas de servidao de passagem instituidas de acordo com o Caodigo Civil.

Pago Municipal Natalino CrispFls, pe

L)

,7
Qf



<. Prefeitura Municipal de Pereiras

CNPJ 46.634.622/0001-72

Paco Municipal Natalino Crispig ¢ N

O TRapaLH©” Rua Dr. Luiz Vergueiro, 151 - Centro - CEP 18580-000 - Telefax: (14) 3888-8100 "-.B.Z._-g___
E-mail: gabinete1@pereiras.sp.gov.br - PEREIRAS - Estado de Sdo Paulo

CAPITULO Vil
MATERIAIS DE CONSTRUCAQO

Art. 74° - Os materiais de construgdo, o seu emprego e as técnicas de
sua utilizacdo deverdo satisfazer as especificagdes e normas adotadas pela
Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

CAPITULO Vil
NUMERACAO

Art. 75° - Os prédios existentes, bem como os que vierem a ser
construidos, serdo obrigatoriamente numerados.

Art. 76° - Nos prédios a serem numerados oficialmente, serdo
distribuidos niimeros que correspondam & distancia, em metros, entre o inicio
do logradouro e o centro da entrada do imével sobre o alinhamento, sendo que
os imoveis situados a direita do logradouro, no sentido crescente de
numeragao, terdo numeros pares e os situados a esquerda, terdo numeros
impares.

PARAGRAFO UNICO - Para construcses multifamiliares, a
diferenciagao entre os imoveis sera pela adocao do nimero - correspondente a
distancia entre o inicio do logradouro e o centro do lote sobre o alinhamento - e
a complementagao com letras.

CAPITULO IX
DAS DEMOLICOES

Art. 77° - Nenhuma demolico podera ser feita no limite da via publica
sem autorizagéo da Prefeitura e devida licenca.

Art. 78° - A demolicido das edificagdes s6 podera ser feita sob
responsabilidade de profissional habilitado pelo Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura - CREA ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo -
CAU.

Art. 79° - Qualquer construgdo que ameacar ruina ou perigo aos ]
transeuntes ou ocupantes sera notificada para regularizacdo e demolida, no g
todo ou em parte, se nao forem tomadas as medidas necessarias a sua
seguranga. @f
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Art. 80° - A Prefeitura podera proibir demolicées nas quais ndo sejam
tomadas medidas que garantam a seguranga dos prédios vizinhos ou dos
transeuntes, quando no alinhamento.

CAPITULO X
CACAMBAS

Art. 81° - Tratando-se de edificacdo ou demolicdes, os residuos de
construgéo deverao ser descartados em cagambas apropriadas estacionadas
no acostamento publico seguindo os critérios desta Lei.

o o~

.Art. 82° - As cagcambas poderdo permanecer nas vias publicas - de

maneira a interferir o minimo possivel no transito de pedestres e veiculos -
durante o andamento da obra.

Art. 83° - Nao sera permitida a colocagdo de cacambas coletoras de
entulho:

I.  Em locais reservados para estacionamento de ambulancias e veiculos
para deficientes fisicos, devidamente sinalizados:
. Em esquinas que possam atrapalhar a visibilidade dos condutores de
veiculos;
lll.  Nos pontos de taxis e paradas de énibus.

CAPITULO Xi
ESCAVACOES

Art. 84° - E obrigatoria a construgdo de tapume em escavagoes
realizadas junto ao alinhamento da via ptblica.

I Nas escavagdes deverdo ser adotadas medidas de modo a evitar o
deslocamento de terra nos limites do lote em construcéo.

ll.  No caso de escavagbes de carater permanente que modifiquem o perfil |
do terreno, o construtor serd obrigado a proteger os prédios vizinhos e a
via publica com obras eficientes e permanentes contra os
deslocamentos de terra.

XW
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CAPITULO Xl
FUNDACOES

Art. 85° - As fundagdes deverdo ser construidas de acordo com as
normas estabelecidas por técnico especializado.

Art. 86° - As fundagdes deverao ficar situadas inteiramente dentro dos
limites do lote, levando-se em consideracdo os seus efeitos em relacao as
edificacdes vizinhas, logradouros publicos e instalacées de servigos publicos.

Art. 87° - A habitacéo devera ser perfeitamente isolada da umidade e
emanacoes provenientes do solo, mediante as seguintes providéncias:

I Impermeabilizagdo entre os alicerces e as paredes;

Il Faixa impermeavel de 60 cm (sessenta centimetros) de largura minima,
em torno do perimetro externo da habitacdo ou impermeabilizacao das
faces externas das paredes até a altura de 60 cm (sessenta centimetros)
acima do nivel do solo.

CAPITULO Xl
INSTALACOES PREDIAIS

Art. 88° - Os edificios situados em local provido de redes de distribuicao
de agua e coletora de esgotos deverao ser dotados de instalagées prediais de
acordo com os regulamentos vigentes.

PARAGRAFO UNICO - Nenhum prédio podera ser habitado sem que
seja ligado as redes referidas neste artigo.

Art. 89° - Nas localidades onde nao houver rede de esgotos sanitarios, &
obrigatério o uso de fossa acéptica para os esgotos, ficando a cargo da
Vigilancia Sanitaria o indicar o melhor meio para afastamento das aguas
residuais das habitagoes.

PARAGRAFO UNICO - Cada prédio devera ter um sistema
independente de afastamento de aguas residuais.

Art. 90° - As instalacdes prediais de agua, energia elétrica, telefone,
elevadores e outras dever&o obedecer as normas da Associacso Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT) e aos regulamentos e especificagdes das empresas
concessionarias.
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Art. 91° - Esta Lei sera regulamentada por decreto do Executivo.

Art. 92° - Esta Lei entrarda em vigor na data de sua publicacao,
revogadas as disposigdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Pereiras, na data supra.

L
y s
MIGUEL TOMAZELA

Prefeito Municipal

Registrada e publicada em lugar de costume nesta Prefeitura Municipal, na data
supra.

Luciana Vieira

Chefe de Expediente
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ANEXO [ - Tabela de Multas

NATUREZA DA INFRAGAO ARTIGO INFRINGIDO | VALOR DA
| MULTA
Prosseguimento de obra ou servico sem um D '
' novo responsavel técnico, em virtude de Art. 17° 12 x UFESP
. afastamento do responsavel anterior.
: Por iniciar cgngtrugéo: r?construgéq ou Art. 260 42 x UFESP
| reforma, sem prévia autorizag&o da Prefeitura.
PoIr lfalta de "Alvarg de~ Cons_‘[rggéo quando Art. 40° " 2% UFESP
solicitado pela fiscalizacdo municipal.
Por faltaf de placa com o nome e dados do Art. 41° 4 x UFESP
. responsavel pela obra.
Por desrespeito a embargo efetuado em obra 5 '
ou atividade. Art. 44 20 x UFESP
Pela auséncia de manutengdo em terrenos néo
sdifssdas Art. 48° 10 x UFESP
Auséncia de calgada, calgada danificada, com ;
degraus, mudangas abruptas, rampas ou Titulo IV Capitulo 11 4 x UFESP
inclinacoes excessivas.
Ligacao do esgoto em aguas pluviais. Art, 72° 12 x UFESP
Auséncia de cagambas de entulho Art. 81° 6 x UFESP

ANEXO Il - Areas minimas de iluminagédo e ventilagéo

AREA  ILUMINAGAO  VENTILACAO

TENS ~COMPARTIMENTOS /i, NI, iomti
01  Salade Estar 8,00 m? 1/8 | 116
02 Dormitério Unico 7,50 m? 1/8 116
03 Dois dormitorios g:gg o, 1/8 1116
04  Cozinha 4,00 m? 1/8 116
05 Banheiro 2,50 m? 1/8 1/16

* -

06 Corredor/ Circulagéo - -
07 Sala comercial 9,00 m? 115 117

08 Area de Servico 3,00 m? 1/8 1/16 ?/

*Os corredores deveréo ter largura linear minima de 1,00 m (um metro). / pf
¥





